. Krajsky urad Libereckého kraje

odbor Uzemniho planovani a stavebniho Gradu

Solidni proces vybéru zpracovatele uzemniho planu

Metodickd pomucka Krajského ‘uraduy,Libereckého kraje,
odboru Uzemniho planovani a stavebniho radu

Ucel metodické pomdicky

Metodickd pomoc zadavatelim verejnych zakazeky”jejichz predmétem je zpracovani uzemniho
planu. Pomucka je zamérena nayproces vybéru zpracovatele uzemniho planu, ktery nezohlednuje
pouze nabidnutou cenu, ale zohledAujeénivkvalitativni parametry nabidky. Smérné lze pouzit
pomlucku i pfi vybéru zpracovatele uzemné planovacich podkladd (Gzemné analytickych podkladi,
Uzemnich studii) nebo regulacnich pland, vidy s pfihlédnutim k jejich o¢ekdvanému obsahu.

Pro koho je pomticka urcena
Prednostné, je urééna vedenim obci, které vybiraji zpracovatele Uzemniho planu. Stejné tak je

urCena pro porizovateles ktefi zajistuji samospravé obci odborny servis v procesu pofizeni
uzemnihoplanu:

Zpracoval: Mgr. Jindfich Felcman, tel.: 485 226 652, e-mail: jindrich.felcman@kraj-lbc.cz

Spoluprace: Mgr. Lenka Fri¢ova (Pravni odbor KU LK), Mgr. Martina Stastna, Mgr. Lenka Pilna
(Odbor investic a spravy nemovitého majetku KU LK)

Datum zpracovani: Cerven 2015.

Krajsky urad Libereckého kraje

U Jezu 642/2a « 461 80 Liberec 2 « tel.: + 420 485 226 652: fax: +420 485 2}6 362

e-mail: jindrich.felcman@kraj-Ibc.cz « www.kraj-lbc.cz « IC: 70891508 « DIC: CZ70891508
Datova schranka: c5kbvkw




Hlavni informacni zdroje metodické pomticky

Pomucka vychazi ze zakona ¢. 137/2006 Sb., o verejnych zakazkach (dale jen ZVZ). Dale se vychazi
z materidlu Ceské komory architektd (dale jen CKA) nazvaného ,Metodicky pokyn pro vybér
zhotovitele Uzemniho planu s uplatnénim soutéZe o navrh a navazujiciho jednaciho fizeni bez
uverejnéni” (dostupné na https://www.cka.cz/cs/cka/lide-v-cka/pracovni-skupiny/ps-
urbanismus/metodicky-pokyn-pro-vyber-zhotovitele-uzemniho-planu). Ten upravuje proces, kdy je
zpracovatel Gzemniho planu (dale jen UP) vybiran na zakladé urbanistické soutéze.

ZVZ v ustanoveni § 12 odst. 3 stanovi limit pro tzv. vefejnou zakdazku maléhd rozsahu na sluzby
2 mil. K& bez DPH. Podle tabulky minimélnich cen za UP, ktera je soucasti zminéného materialu
CKA by ¢astka 2 mil. K& méla stacit na UP pro obce do cca 15000 obyvatels Proces vybéru tak
zamérujeme na reZim verejné zakdzky malého rozsahu (dale jen VZMR), kterd,se bude v béiné
praxi uplatiovat nejc¢astéji. Oproti vybéru na zdkladé urbanistické soutéZe, ktery je" popsan
v materidlu CKA, je touto pomlckou fedeny rezim VZMR jednodu$si asadmifistrativné méné
narocny. Pritom vsak poskytuje dostatecny prostor pro zhodneceni kvalitativnich parametru
predloZenych nabidek. Pomucka m{ize byt smérné pouzita i pro‘rezim tzv. podlimitnich verejnych
zakdzek s cenou nad 2 mil. K& Ponechdvame na zvazeni vedeni obei, kdy zvoli/propracovanéjsi
rezim vybéru zpracovatele dle materidlu CKA. Ten lzedoporucit pfi. zvy§enych narocich na
inovativnost fe$eni UP, snaze o nadstandardné vedenou‘odbornou i $ifsi vefejnou diskuzi o
podobé& nového UP apod.

Rezim VZMR je v prostiedi Krajského Uradu Libereckého“kraje ‘podrobné upraven Smérnici Rady
Libereckého kraje ¢. 1/2014, ktera je touto pomuckou respektovana.

Struktura metodické pomiuicky

Materidl obsahuje komentovany,vzor zadavaci dokumentace v¢. souvisejicich pfiloh. Komentare se
vztahuji jak k samotné tvorbé zadavacitdokumentace, tak k ndsledujicimu procesu posouzeni a
hodnoceni nabidek, vybé&ru nejvhodnéjsi nabidky a uzavieni smlouvy s vitéznym uchazecem.

V nulté kapitole e _popsan pripravny proces vybérového Fizeni, a to ustanoveni pfipravného
vyboru a komise pro posouzeni a hodnoceni nabidek, v¢. zpUsobu fungovani téchto organd.
Pfipravny ofgan,by meél zajistit.tvorbu zadavaci dokumentace, hodnotici komise by méla zajistit
vybér nejlepsi nabidky.

Tézisté€ materialu se naléza v kapitole 6. a 7., které popisuji zplsob kvalitativniho hodnoceni
nabidekyna zpracovani UP. Jde pfedeviim o navrh hodnoticich kritérii a zpGsob vyhodnoceni
podanych nabidek.
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0. Pripravny vybor + komise pro hodnoceni a vybér dodavatele

Vybér ¢lenl pfipravného vyboru a hodnotici komise je klicovym a zaroven nejkomplikované;jsim
krokem celého procesu. Na mensich obcich ve vétsSiné pfipadl neplisobi odbornici, ktefi by byli
v problematice Uzemniho planovani natolik zorientovani, aby dokazali pfipravit funkéni zadavaci
dokumentaci a nasledné dokdzali nabidky i odborné vyhodnotit. Vedeni obce musi uvazlivé hledat
vhodné kandiddty na ¢lenstvi v téchto orgdnech. Nelze se zamérit pouze na znalce mistnich
pomér(i, ale je trfeba zajistit i Ucast odbornika na Uzemni pldnovani, ktery dokdze posoudit
funkénost avhodnost navrienych feSeni. Mezi okruhy vhodnych kandidatd lze predevsim
jmenovat:

A. Pracovnici uradd tzemniho planovani. Neni nutné se orientovat pouze na mistné prislusny
urad. U drednikd je vhodné si jejich ¢lenstvi v komisi vyzadat u vedouciho“dradu. Je treba
hledat osoby, které wvykazuji dostate¢nou odbornou zhalost “Uzémné, planovaci
problematiky, pfimérenou znalost mistnich pomérd a ochotu odpovédné a nestranné se
vybérem zpracovatele UP zabyvat.

B. Zastupci vedeni obce, ktefi maji alespon “zakladni prehled o \uzemné pldnovaci
problematice, nebo jsou profesionaly v oboru.

C. Mistni znalci, respektované osoby zabyvajici se otazkamispojenymi s'rozvojem obce.

D. Urbanisté, architekti, teoretici ochotni s obci$polupracovat. Pochepitelné s tim disledkem,
Ze sami nabidku nemohou podat.

Cely proces je treba rozdélit na dvé casti:

CINNOSTI PRIPRAVNEHO TYMU:

1. Sepisuje vyzvu k poddani nabidek, kterou pfizplsobi potiebam obce.
2. Komunikuje s uchazedi, zodpovida dotazy k zadavaci dokumentaci (analogicky k postupu
dle ustanoveni § 49 ZVZ).

POSOUZENI A HODNOCENIPODANYCHNABIDEK:

Spole¢né’otevirdni obalek a‘jejich posouzeni.

Prostddovaninabidek.

Spole¢né posouzenia hednoceni nabidek, vybér nejvhodné;jsi nabidky.
Zpraeovanizapisu zotevirani, posouzeni a hodnoceni nabidek (pfiloha 2).
Oznameni vysledkl vybérového fizeni jednotlivych uchazeclim v¢. odavodnéni.

N ousw

Pripravnyavybor i hodnotici komise se miize skladat z téch samych ¢lenll. Lze doporucit minimalni
pocet 3 ¢lend hodnotici komise. Clenem hodnotici komise musi byt vidy zastupce zadavatele.
Jejich ¢innost mlzZe byt ze strany obce finanéné ohodnocena (vyplaceni na zakladé dohody o
provedeni prace). Jmenovani ¢lenll komise a urceni jejich pripadné odmény je vhodné schvilit v
zastupitelstvu obce, tak aby byla zajisténa maximalni otevienost procesu. Clenové komise po svém
jmenovani podepisi Cestné prohlaseni o své nepodjatosti (priloha 1). Spolu s nimi by mél byt
obecnim uradem urcéen pfislusny pracovnik odpovédny za administraci celého procesu, tzv.
opravnéna Uredni osoba ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad.



Pfipravny tym by si mél ze svych fad zvolit zastupce, ktery bude kontaktni osobou ve véci verejné
zakazky, tato osoba bude ve vyzvé k podani nabidek uvedena pro zodpovidani Zzadosti o dodatecné
informace.

Hodnotici komise si na svém prvnim jednani musi zvolit svého predsedu a mistopredsedu. Tim urci,
kdo bude za komisi vystupovat na venek (ptipadné vyzvy k doplnéni kvalifikace nebo vysvétleni
nabidek).

Fungovani komise by mélo byt zaloZzené na prfimém setkdvani, tak aby mohlii jednotlivi ¢lenové
komise sdilet své nazory a vzdjemné si tak pomoci premyslet v SirSich souvislostech.

Metodicka pomicka poskytuje v nasledujicim vzoru zaddvaci dokumentace stkomentarem ndavod
na provedeni ¢innosti pod body 1. az 5. Pfiloha 2 obsahuje formular se vzorem vyhodnoceni, ktery
by mél byt vramci vybérového fizeni zpracovan a vloZen do spisu.-Vypisy z néj, vztahujici se
k hodnoceni jednotlivych nabidek by mély byt rozeslany jednotlivym neudspésnym uchazecim
v odlvodnéni oznameni. U vybérovych fizeni vyuzivajicich kvalitativni hodnoceni je dostatecné
odUlvodnéni a transparentni informovani nezbytnosti.



Vzor zadavaci dokumentace s komentarem

1. Identifika¢ni udaje zadavatele vc. kontaktnich osob

Ndazev zadavatele: | Ndzev obce
Zastoupeny: Starosta, statutdrni zdstupce.
Sidlo: ‘
IC: )
Kontaktni osoby Iméno: Starosta, statutdrni zdstupce, popf. %)
" | administraci procesu.

Funkce:

E-mail:

Telefon:

2. Predmét verejné zakazky

Obsahové pozadavky

Uzemni pldn zpracovany na zakladé ustanovéni

§ 43 stavebniho zakona a vyhlasky ¢. 50
Sh.

Uzemni plan zpracovany v soulad
UP schvélenym zastupitelstvem obce dne ......

C ?mniho pldnu je obsah ddn
i predpisy a schvdlenym zaddnim UP.

Digitalizace katastralni mapy.na uzemi obce.

nékterych obcich neni katastrdlni mapa
zdigitalizovdna. Pro obec se tak oteviraji
ndsledujici varianty: DraZsi — v ramci porizeni
UP bude mapa zdigitalizovéna, UP bude
ndsledné zpracovdn na presnéjsim podkladu.
Levnéjsi — UP bude zpracovdn na analogové
katastrdini mapé. Toto je vhodné konzultovat
smistné  pfislusnym  ufadem  uzemniho
pldnovdni.

Architektonickd rukovét obsahujici podrobné
vymezeni Zzadouciho architektonického vyrazu
novych staveb v sidle ....

BroZzura prehledné zakladni

koncepci UP.

prezentujici

Datovy model UP odpovidajici poZadavkim
krajského uradu podminujici vyplaceni dotace.

Priklady nepovinnych soucdsti dila. Takové
poZadavky by mély byt odvozeny ze
specifickych potfeb obce a dohodnuty s
vedenim obce, nebot se projevi ve vyssi
finanéni ndrocnosti dila. PoZadavky by musely
byt uprfesnény, tak aby se minimalizovalo
riziko sporu mezi zadavatelem
a zpracovatelem.




Procesni poZzadavky

Komentar

Minimalni pozadavky pro fazi
navrhu pro spolec¢né jednani:
- TFi besedy sobcéany dle jednotlivych
sidel obce v délce cca 4 hod.
- Ucast na spole¢ném jedndni o navrhu.
- Konzultace s pofizovatelem a uréenym
zastupitelem v minimalnim objemu 4
hod./mésic.

zpracovani

Minimalni poZadavky pro fazi zpracovani
navrhu pro verejné projednani:
- Ukast na projednani  stanovisek

dotcenych organ(i uplatnénych v ramci
spole¢ného jednani.

- Spoluprace s pofizovatelem pfi
vyporadani ndmitek a pripominek
uplatnénych ke spole¢nému jednani.
Odpovédnost za vyhodnoceni namitek
a pfipominek smérujicich vici vécnému
Feseni UP.

- Prezentace UP na vefejném projednani.

Minimalni poZadavky pro fazi zpracovani
navrhu pro opakované verejné projednanis

- Ucast na projedndni  stanoevisek
dotcenych organli uplatnényeh v ramci
verfejného projednani.

- Spoluprace s pofizovatelem pfi
vyporadani namitek“ha | pripominek
uplatnénych k vefejnému . projednani.
Odpovédnost zawvyhodnoceni, namitek
a pfipominek smérujicieh vuci vécnému
Fedeni UP.

- Prezentace , UP
verejném projednani.

na  opakovaném

Doporucujeme vymezit zakladni rozsah praci
projektanta, na ktery bude odkazovat i
prilozend smlouva o dilo. Doporulujeme
predpokladat opakované verfejné projedndni,
které je jiz pravidelnou zdleZitosti. Nabidkovd
cena tak bude u vsech projektant( odpovidat
jednotnému objemu prdce.

Vykon cinnosti, které by wvyrdzné prevysily
dany rozsah praci, bude moZné peZadovat na
dodavateli pouze na ‘zakladé ~ smluvnich
dodatki. Takové situace mohou nastat , pri
poZadavku na komplexni pfepracovdni navrhu
UP podle § 51 odst. 3 SZ nebo obdobné. Je
vhodné vyjasnit podminky, pro pfipadné
budeuci dodatky,wiz ¢l. I1"odst. 6 smlouvy o
dilo (priloha 4):

»Wkon préce spojené s'‘dokoncenim dila, které

nejsou predmétem smlouvy, je nutny
dohodnout \, novym smluvnim aktem.
V pripadé, Ze o to objednatel pozadd,

Zpracovatel se zavazuje podat ndvrh na
uzavreni‘takového ukonu, pficemz v ném bude
stanoven pocet pracovnich hodin potrfebnych
pro  zpracovdni  poZadovanych uprav
a pausdlni odména 429 K¢ za odpracovanou
hodinu.”

(Pausdlni odména odpovidd hodinové sazbé
stanovené v orientacnim  ceniku  praci
zvefejnéném CKA.)

Pri sjedndvani dodatk( je tfeba ddt pozor na
to, aby se smluvni vztah neposunul z reZimu
VZMR nad limit 2 mil. K¢.

Technické pozadavky

Komentar

Dokumentace,bude odevzdana v nasledujicich
poctech vyhotoveni a formatech:

- Navrh pro spoleéné jedndni 2 x
papirové.

- Navrh pro verejné projednani 2 x
papirové.

- Navrh pro opakované verejné

projedndni 2 x papirové.

PoZadavek na odevzddni dila i v datovych
vrstvdch ve formdtu .shp je bezpodminecné
nutny, aby nemél dodavatel UP ndsledné
fakticky monopol na zpracovdni vsech jeho
zmen.




Cistopis UP 4 x papirové.

V kazdé fazi bude vedle papirové formy
dokumentace odevzdana také ve formatu .pdf,
textova cast ve formdtu .doc (popf. .rtf) a
graficka ¢ast v otevienych datovych vrstvach ve
formatu .shp + kompletni projekt.

3. Termin a misto plnéni verejné zakazky

Termin plnéni smlouvy

Komentar

Pfedpoklddany termin uzavieni smlouvy a
zahdjeni praci:
Termin odevzdani navrhu pro spolecné jednani:

Jednoznacné uréeni

Misto plnéni smlouvy
Adresa obce.

Komentar

okazuje splnéni
predpoklad(
laseni (priloha ¢. 3).
yt k terminu podani

Vzor formulace poZadavku na prokdzdni
zdkladnich  kvalifikacnich predpokladi. Do
pfilohy vyzvy je vhodné vlozZit predmétné
Cestné prohldseni.

Komentar

l. ypis z obchodniho rejstriku, pokud je v
ném zapsan, Ci vypis z jiné obdobné
evidence, pokud je v ni zapsan (seznam
kvalifikovanych dodavateld); vypis z
obchodniho rejstfiku nesmi byt ke dni
podani nabidky starsi 90 dnu.
Vypis ze Zivnostenského

rejstriku

analogicky dle § 54 pism. b) ZVZ.




lll.  Doklad osvédcujici odbornou
zpUsobilost dodavatele nebo osoby,
jejimz prostfednictvim odbornou
zpUsobilost zabezpecduje — osvédceni o
autorizaci (autorizovany architekt) ve
smyslu zdkona ¢. 360/1992 Sb. (v
platném  znéni) minimdlné jedné
odpovédné osoby, kterd se bude podilet
na plnéni verejné zakazky; autorizace
musi byt prokdzana bud pro obor
Uzemni planovani, nebo s tzv.
vSeobecnou pUsobnosti.

Technické kvalifikacni predpoklady — reference

K prokdazani své odbornosti predlozi dodavatel
ke své nabidce seznam svych dvou zakazek typu
Uzemné planovaci dokumentace ¢i Uzemné
planovaci podklad. Soucdsti seznamu budou
referencni listiny k témto zakdzkam obsahujici
osvédceni o radném splnéni dila, v¢. stanoveni
ceny dila. DoloZzend dila nebudou starsi nez 3
roky. Cena jednotlivych dél bude minimalné ....,
K¢.

Komentar

PoZadavky na reference Tbysmély byt
primérené. Neni vhodné. vycet moZnych
referenci néfak ddle omezovat (poltem

obyvatel resené obce, charakterem reseného
uzemi),\nebot by to.mohlo hlavné u mensich
obci  plsobity. diskriminacné. Zkusenosti se
zpracovdnim uzemnérpldnovaci dokumentace

Ci “wodkladu uchaze¢ prokdze zdkladni
orientaei  wproblematice, kterd  bude
dostatecng.

Na “druhou stranu neni samotny poZadavek
referenci diskriminacni ani pro nové projekéni
tymy, které mohou (a je to i vhodné) ze
zacdtku své Cinnosti v oboru ziskat zkusenosti
ve sdruZeni s jiZ kvalifikovanym subjektem.

U referenci neni mozné dle ZVZ hodnotit jejich
kvalitu, hodnoti se pouze jejich samotné
doloZeni. PoZadovand minimdlini cena dila by
neméla prekrocit 1/3 ceny dila, ke kterému je
vybérové Ffizeni administrovdno.

Obecna pravidla “pro snabidky podané ve
sdruzenilapro. wyuziti subdodavatel

Komentar

Ma-li byt predmét zakdzky plnén nékolika
dodavatelinspolecné a za timto ucelem podavaji
spole¢nou nabidku, musi kazdy z nich prokazat
splnéni zakladnich kvalifikacnich predpoklad( v
plném rozsahu.

Dalsi kvalifika¢ni predpoklady, analogicky podle
§ 50 odst. 1 pism. b) a d) ZVZ, prokazuji
sdruzeni dodavatelé spole¢né. Doklady k
prokadzani profesni a technické kvalifikace
predkladaji dodavatelé v takovém rozsahu, aby

Zatimco zdkladni kvalifikaéni predpoklady
musi sdruZeni dodavatelé doloZit vSichni, dalsi
kvalifikacni predpoklady, analogicky podle §
50 odst. 1 pism. b) a d) prokazuji sdruZeni
dodavatelé spolecné. Napr. postaci, aby
autorizaci k projektovdni UP doloZil pouze ten
subjekt, ktery bude odpovidat za vlastni
zpracovadni UP.

PoZadavky vic¢i  subdodavatelim,  které
prokazuji ¢dst kvalifikacnich predpokladd,
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bylo mozné posoudit, zda kvalifikaci v
pozadované urovni a rozsahu fakticky spole¢né
spliuji, a to s ohledem na pfislusny podil pfi
pInéni predmétu zakazky.

Dodavatelé podavajici nabidku ve sdruzeni jsou
povinni v nabidce predlozit original nebo
uredné ovérenou kopii smlouvy, z niz vyplyva
zavazek, Ze vsichni tito dodavatelé budou vici
zadavateli a jakymkoliv tfetim osobam z
jakychkoliv  pravnich vztahG vzniklych v
souvislosti s verejnou zakdzkou zavazani
spole¢né a nerozdilné, a to po celou dobu
plnéni verejné zakadzky i po dobu trvani jinych
zdvazkd vyplyvajicich z vefejné zakazky.
Pfislusnd smlouva musi rovnéz zfetelné
vymezovat, ktery z dodavatelli je oprdvnén
jednat za ostatni ucastniky ve vécech spojenych
s poskytovanim plnéni verejné zakazky ci jeji
urcité ¢asti, a kterou konkrétni ¢ast plnéni bude
fakticky poskytovat kazdy z dodavateld.

Pokud neni dodavatel schopen prokazat splaént
urcité casti kvalifikace vymezené zadavatelem
analogicky podle § 50 odst. 1, pism. b) a d),ZvVZ
vplném rozsahu, je opravaén * splnéni
kvalifikace v chybéjicim rozsahu prokazat
prostifednictvim  subdodayvatele.! Dodavatel
jevtakovém pripadé povinen wmizadavateli
predlozit:

e doklady prokazujicinsplnéni zakladniho
kvalifikagniho predpokladu,podle § 53,
odst. 4, pism. j) ZVZsubdodavatelem;

o doKlady, prokazujici ‘spinéni profesniho
kvalifikacnibo predpokladu podle § 54,
pismia), ZVZ subdodavatelem;

e smlouvutuzavienou se subdodavatelem,
zniz  vyplyvd  konkrétni  zavazek
subdodavatele k poskytnuti véci i prav,
snimiZ bude dodavatel oprdvnén
disponovat vramci plnéni verejné
zakazky, a to alespon v rozsahu, v jakém

subdodavatel prokazal splnéni
kvalifikace podle § 50, odst. 1, pism. b) a
d) zvz).

vyplyvaji z ustanoveni § 51 odst. 4 ZVZ.
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5. Nabidkova cena

Uvedeni predpokladané hodnoty zakazky

Komentar

Pfedpokldadand hodnota verejné zakazky je do
............ ,- KC bez DPH.

Doporucujeme vychdzet z tabulky minimdlnich
cen, kterd je soucdsti vySe zminéného
metodického materidlu CKA (kap. 1).

Nabidkova cena musi zahrnovat veskeré
naklady nezbytné k tadnému, Uplnému a
kvalitnimu provedeni pfedmétu zakazky v€etné
vsech rizik a vlivi béhem provadéni sluzeb.

Vzor doplriujicich podminek.

Doporucujeme poZadovat “celkové vycisleni
nabidkové ceny do jedné ,sumy. Bude se

vychdzet z definovaného gredmétu zakdzky
Nabidkova cena musi zohlednit rovnéz veskeré | (viz kap. 2).
naklady zhotovitele v souvislosti s pracovnimi
schlizkami se zadavatelem a s Ucasti zhotovitele

pfi projednavani, viz bod 2 této Vyzvy.

Celkovou nabidkovou “cenu muze. uchazec
strukturovat do jednotliviich etap, nicméné
pro hodnocenhi nabidek budesurcujici celkovad
Nabidkovou cenu je moZzno zménit pokud v | nabidkovd cena.
prabéhu plnéni zakazky dojde ke zménam
danovych predpisu.

6. Navrh metody zpracovani dila

Podle ustanoveni § 78 odst. 1 ZVZ mize byt zakladnimyhodnoticim kritériem pro zadani verejné
pomucka doporucuje, je vyuziti hodnoceni dle ekanomické vyhodnosti nabidky. Ta bude zahrnovat
jak parametr nabidkové cenysftak kvalitativni parametry nabidky. Vzajemny pomér nabidkové ceny
a kvalitativnich parametr( lze doporucitsminimalné jako 50% - 50%. Pfi vy$Sim poméru u ceny
muze byt slozité vyrazné levné nabidky hodnotit jako nevitézné, byt bude jejich nizka kvalita
zjevna.

V ramci kvalitativniho hodnoceni je tfeba po uchazedich pozadovat doloZzeni metody, kterou by
Fesdili jednotliva, dil¢itémata\UP. Lze doporucit vybér nékterych z nasledujicich témat, pficemi
prvnich pét navrzénych témat se vice méné vaze ke kazidé obci bez ohledu na jeji Uzemni
podminky. Jesmoznéyje doplnit specifickymi tématy, kterd jsou spojena s konkrétnimi tzemnimi
podminkami_dané obce. Doporucujeme uchazece ani hodnotici komisi zbyte¢né nezatéZzovat
a formulovat do'vwyzvy pouze 3 aZ 4 vybrana témata, s poZzadavkem na jejich zpracovani v rozsahu
cca 2 stranA4 na jedno téma.

Obecné k tomuto typu hodnoceni doddvame, Ze jde o hodnoceni nabidek z pohledu prokazani
schopnosti a znalosti uchazece, nejen jeho zkusenosti, ale i znalosti teorie a prehledu tzv. prikladd
dobré praxe. Dale je hodnocena i jeho schopnost srozumitelné a prehledné prezentace.
V neposledni fadé jde ale i o zajiSténi poZzadované kvality dokumentace — uchaze¢ se ndvrhem své
metody sam zavazuje tyto metody aplikovat, jak musi byt zakotveno i ve smlouvé. Pokud je
predmét dila — Uzemni plan — definovan pouze odkazem na pravni predpisy, ponechava to Siroky
prostor pro kone¢nou podobu dila. Zdkonny a kvalitni dzemni plan je rozdil. Soutézi o maximalné
presvédcivou metodu se tak zvedne uroven odevzdavanych dél.
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Pfedmétem hodnoceni by méla byt obecna metoda, nikoliv konkrétni navrhy reSeni u daného
uzemi obce. Neni vhodné uprednostfiovat projektanty, které znaji mistni podminky, popf.
ocekdvat, ze se uchazedi v rdmci zpracovani nabidky budou podrobné seznamovat s izemim obce.
U&elem tohoto hodnoceni je posoudit schopnosti uchazeée a kvalitu metody, jakou bude pFi
zpracovani UP vyuZivat. Profesiondlni projektanti by méli byt schopni své metody Uspéiné
aplikovat i v Uzemi, se kterym nejsou pred zahdjenim projekcnich praci seznameni. V tomto se tato
pomticka vyraznéji lisi od materidlu CKA o Fizeni s vyuZitim urbanistické soutéZe o navrh. Zde je
totiz zakladnim hodnocenym parametrem ndvrh zakladni strategie a koncepce rozvoje predmétné
obce. V naSem pfipadé nejde o urbanistickou soutéz, ale o standardni vybérové fizeni s vyuzitim
kvalitativniho hodnoceni nabidek. Predkladani konkrétnich navrhi koncepce rozvoje obce tudiz

neni vhodné.

Uvod k zadani

Komentar

Uchaze¢i doloZzi navrh  metody feSeni
nasledujicich tematickych okruhl v Uzemnim
planu. Metodu Ize ilustrovat grafickymi

nakresy, odkazem na jiné vyznamné planovaci
dokumenty, zahrani¢ni praxi a zkuSenosti,
teoretické zdroje apod. Rozsah zpracovani
jednoho tématu by nemél presdhnout dvé
strany A4 textu.

Dle ZVZ nelze hodnotit reference. Je tedy treba
ddt pozor na to, aby se pFihodnoceni-nabidek
necinil rozdil /mezi odkazem na metodu uZitou
ve Vlgstnim dile“ayuzitou jinym projektantem.
Pokud jsou metody pepsdny obdobné, mély by
byt také ebdobné “ hodnoceny. V obou
pifipadech’, budew,poté vyuZiti predloZené
meteady po projektantovi vyZzadovdno.

Vyhodnoceni potencialu rozvojovych lokalit

Komentar

Uchazeci popisi, jakym zplsobem badou
hodnotit jednotlivé lokality z hlediska jejich
potencialu pro rozvoj obce. Toto hodnoceni by
mélo predur¢it a odlvodnit ndsledny ndavrh
rozvojovych ploch.

Vice bodu ziskaji navrzené metody, které:budeu
dostatec¢neé konkrétni, srozumitelné,
proveditelné v redlné praxi,ischopné generovat
odlvodnéné astransparentni feseni. Kladné
bude hodnogéno, pokud bude feSeni opfeno o
teorii ¢i priklady. dobré. praxe;

Uchazeci\mohou prezentovat riizné metody
komplexniho hodnoceni. Mezi né patri napr.
vymezeni dilcich parametrl, které budou
u lokalit hodnoceny, v¢. zpusobu zdvérecného
celkového zhodnoceni (moZnosti pripojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu, pfinos
pro urbanisticky charakter obce, dopady na
krajinu apod.).

Dalsimi metodami mohou byt ndvrhy riznych
zpusobl casové regulace (etapizace), popf.
miZe byt popsdn konkrétni proces vybéru
a postupného vyrfazovani lokalit.

VyuZity mohou byt také metody rfazeni lokalit
do celkového uzemniho kontextu obce
(urbanistického charakteru, funkénich vztaht)
apod.

Jde o jednu z kli¢ovych édsti Feseni UP, hodnoti
se konkrétnost predloZzeného resSeni, jeho
propracovanost a proveditelnost v redlné
praxi. Kvalita této cdsti odlvodnéni vyrazné
pfedurci celkovou legitimitu UP a vili ob&ant
takovy UP pfijmout.
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Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch
a vyuziti zastavéného uzemi

Komentar

Uchazedi popisi metodu vyhodnoceni potreby
zastavitelnych ploch a wvyuZiti zastavéného
Uzemi. Uchazedi navrhnou zplsob zjistovani
rozvojového potencidlu obce.

Vice bod{ ziskaji navrzené metody, které budou
dostatecné konkrétni, srozumitelné,
proveditelné v realné praxi, schopné generovat
odlivodnéné atransparentni feSeni. Kladné
bude hodnoceno, pokud bude feSeni opfeno o
teorii Ci pfiklady dobré praxe.

PoZadavek na obsah UP plynouci pfimo ze
stavebniho zdkona, nicméné v praxi
provdadény na velice rtizné urovni odbornosti.
V hodnoceni metody pljde predevsim
0 posouzeni toho, jaké zdroje demografickych
dat umi uchazec pouzivat, jakym zptlsobem je
schopny pracovat s postavénim obce v rdmci
sidelni struktury, jakou metodu‘vypoctu poctu
ploch uZivd apod. Vyhodnocehi se musi
zabyvat i soucasné zastavénym “dzemim a
timto zjistit potencidl obce “pro pripadné
zahustovdni zdstavby.

Nastaveni prostorové regulace

Komentar

Uchazeci popisi zplisob vymezeni prostorové
regulace v Uzemnim pldnu. Bude prezentovan
zplUsob  zjiSténi stavajictho urbanistického
charakteru uzemi, zplisob vymezeni zadouciho
charakteru uzemi a zpusob konstrukce funkcni
prostoroveé regulace.

Vice bod ziskaji navrzené metody, které badou
dostatecné konkrétni, srozumitelné,
proveditelné v redlné praxi, schopnéfgenerovat
odlivodnéné atransparentni reSeni. Kladné
bude hodnoceno, pokud budesfeseni vyplyvajici
znavrzené metody splfiovat | pozadavky
transparentni a odOvodnéné ' rozhodovaci
praxe. Kladné bude hednoceno, pokud bude
feSeni opfeno o teorii Ci'priklady dobré praxe.

Nepresnd, pfilis. hrubd, nebe nedostatecné
odivednénd prestorovad \ regulace mizZe
zplsobavat vyznamné. problémy pfi aplikaci
UP. K vyssitkvalité jejiho reseni prispéje
strukturovanyspostup- pfi analyze charakteru
uzemi, jeha klasifikace, popis, vymezeni
urbanistickych,a krajindfskych hodnot, jejich
zaneseni ‘do map, vyuZiti 3D modelovdni pro
vymezeni. vyznamnych  pohledi  apod.
Prostorovd regulace muZe vyuZivat Ciselné cCi
kvalitativni regulativy, muZe uzemi obce
rozdélit na jednotlivé urbanistické sektory,
mdZe vyuZivat schémata, skici ¢i prostorové
modely. Uzemni pldnovdni je neustdle se
vyvijejici obor a neni vhodné setrvdvat na stdle
stejnych modelech regulace.

Metoda feseniskkoncepce veFejnych
prostranstvi

Komentar

UchazedifpopisSimetodu, na zédkladé které bude
vymezen \systémh vergjnych  prostranstvi,
poloverejnychy, a polesoukromych prostord.
Z popisu metady bude patrné, jakym zpisobem
bude systém vefejnych prostranstvi v uzemi
identifikovan, jakym zplGsobem bude optimalné
nastaven jeho rezim a jakym zplUsobem bude
systém verejnych prostranstvi dale rozvinut
a doplnén. V ndvaznosti na navrh nové zastavby
i optimalizaci rezimu v aktudlné zastavéném
uzemi.

Vice bodl ziskaji navrzené metody, které budou
dostatecné konkrétni, srozumitelné,

Koncepce verejnych prostranstvi je duleZitou
soucdsti reseni uzemnich pland i u mensich
mést, byt je soustavné podceriovdna. Systém
vefejnych prostranstvi tvofi zdkladni a urcujici
kostru  zdstavby, zajistuje  prostupnost
uzemim. Pritom sestdvd z mnoha typu
prostort, od stabilizovanych parkd, ndvsi, po
prozatim volné plochy v transformacnich
lokalitdch, poloverejné plochy navdzané napr.
na objekty obcanské vybavenosti apod. Jejich
pfesnd identifikace a klasifikace predurci
optimdlini regulaci takového uzemi, tak aby
vefejné prostranstvi optimdlné plnilo svou
funkci a nepredstavovalo by nepfiméreny
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proveditelné v realné praxi, schopné generovat
odlivodnéné atransparentni fesSeni. Kladné
bude hodnoceno, pokud bude feSeni opfeno o
teorii ¢i pfiklady dobré praxe.

zdsah do prdv vlastniki pozemki. Regulace
pak nemusi spoclivat pouze ve vymezeni
konkrétni plochy vefejné prostranstvi, ale i
v uZiti dalsich regulacnich ndstroji (zaclenéni
do jinych ploch se zakotvenim vhodné
prostorové regulace, plovouci znacky, smérové
propojovaci Sipky, detailnéjsi smérné skici aj.).

Zapojeni verejnosti do planovaciho procesu

Komentar

Uchazeci popisi metodu, jakou budou do
procesu vytvareni planu zapojovat odbornou
i SirSi verejnost. Popisi zplsob komunikace
sverejnosti a zpracovani jejich vystupl do
podkladl pro tvorbu tzemniho planu.

Vice bod{ ziskaji navrzené metody, které budou
dostatecné konkrétni, srozumitelné a
proveditelné vredlné praxi. Kladné bude
hodnoceno, pokud bude feSeni opfeno o teorii
Ci priklady dobré praxe. Kladné budou
hodnoceny metody participace, které budou
mit v rdmci celého planovaciho procesu
potencial motivovat k Ucasti SirSi verejnast
a vytvofit pozitivni a tvaréi atmosféru.

Obec miZe mit zdjem na ‘zajisténi ucinného
participacniho procesu. Zrovha'proces tvorby
uzemniho pldnu ktomu primosvybizi. Jde
o mimorddné ddleZity strategicky ‘dekument,
na jehoZ podobé by méla v obei viadnout co
nejvétsi shoda. Podareny participacni proces
miZe mnoho ,hran priNprocesu Vytvdreni
a projedndniAdP.obrousit.

Samotnd participace. ale/ nemusi spocivat
v pouhém “besedovdni »s'pozvanymi obcany.
ExXistuji promyslené,participacni procesy, které
maji, potenc€idl ziskat od mistnich obyvatel
velké \mnoZstvi jinak hure Zzjistitelnych
informacky, (vyznamnd mista, genius loci,
dulezité stezky, pocitovany charakter sidla,
pranifapredstavy obyvatel o budoucim vyvoji
apod.).

Pokud se obec rozhodne nadstandardni
participacni proces poZadovat, méla by tento
poZadavek alespori rdmcové vymezit uZ
vsamotné vyzvé a smlouvé (viz kap. 2).
Projektant tento rdmcovy poZadavek ndvrhem
své metody upresni.

Reseni specifického'problému.~ piiklad
obchvatu'obce

Komentar

Uchazeli popiSi obecneu metodu hodnoceni
vice ‘variantyfeSeni opchvatu obce v€. varianty
nulové UchazeC popiSe, jakym zplsobim je
schopen vyhodnotit rizné a casto protichidné
dopady tohoto typu zdmérl na podminky
v Uzemi. Prikladem takovych dopadi jsou vlivy
na dopravu vobci, atraktivitu obce, Zivotni
podminky v obci a okolni krajinu aj.

Vice bodl ziskaji navrzené metody, které budou
dostatecné konkrétni, srozumitelné,
proveditelné v redlné praxi, schopné generovat
odlivodnéné atransparentni feseni. Kladné

Priklad specifického tématu relevantniho jen
pro vybrané obce. Priklad ukazuje, Ze Ize
zaradit i poZadavek na metodu feseni tématu
konkrétné vztaZeného na obec, aniz by bylo
tfeba metodu vytvdret pro konkrétni uzemi.
Metoda reseni takového tématu mizZe mit
obecné ramce, které by urcitym zplsobem
pracovaly s daty o hustoté dopravy, hlucnosti,
poctem negativné postiZenych obyvatel,
vdzanosti ekonomiky obce na pritah, rizika
pro okolni krajinu aj. Jde o posouzeni, jaké
postupy uchazec¢ znd, popf. zda znd néjaké
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bude hodnoceno, pokud bude feSeni opfeno o
teorii ¢i pfiklady dobré praxe.

pfiklady dobré praxe, zda je schopen sdm
takové postupy pouZit.

Projektant by pfi vytvdfeni UP nemél pouze
navrhovat varianty a cekat, jak dopadne
projedndni. Mél by byt schopen formulovat
ndzor, kterd varianta je pro obec
nejvyhodnéjsi, a to na zdkladé objektivniho
procesu hodnoceni.

Reseni specifického problému — pfiklad
rozvoje skiaredlu

Komentar

Uchazeci popisi metodu hodnoceni vice variant
feSeni rozvoje skiaredlu na Uzemi obce.
Uchaze¢ popiSe, jakym zpuUsobim je schopen
vyhodnotit rizné a casto protichlidné dopady
tohoto typu zamérl na podminky v Uzemi.
Prikladem takovych dopadd jsou vlivy na
ekonomiku obce, atraktivitu obce, Zivotni
podminky v obci a okolni krajinu aj.

Kladné budou hodnoceny navriené metody,

které budou dostatecné konkrétni,
srozumitelné, proveditelné vredlné praxi,
schopné generovat odlivednéné
a transparentni reseni. Kladné bude

hodnoceno, pokud bude feSeni opfeno o teorii
¢i ptiklady dobré praxe.

Podobny priklad jako vyse.“Konflikthi zéméry
je tfeba umét vyhodnocevat “pomoci
maximdlIné objektivhich. metod,,na,zdkladé co
nejpresnéjsich dat. BudeNhodnoceno, zda je
uchaze¢ oriéntovdn v riznych metoddch
takovych  hodnoceni, zda ) md prehled
o0 zdrojich dat, zdaje schopen syntetizovat
z planovacihe,procesu adiivodnéné zavéry.

7. Zplisob hodnoceni nabidky

specifika€i:

Zakladnim kritériem pro zadani verejné zakazky je dle ustanoveni § 78 odst. 1 pism. a) zdkona
ekonomicka vyhodnost nabidky. Zadavatel stanovil dil¢i hodnotici kritéria véetné vah v této

Kritérium 1:,Cena vcetné DPH

Komentar

V tomtoe. kritéhiu zadavatel hodnoti celkovou
cenu za predmeét zakazky véetné DPH v K¢.

Vaha kritériaJrje 50%.

Predmétem nabidky bude celkovd cena dila,
tak jak bude stanovena v kapitole 5.

V prikladu pracujeme s pomérem hodnoticich
kritérii ceny a kvality 50% - 50%. Je moZné
pomér jesSté naklonit na stranu kvality,
nedoporucujeme ovsem opacnou upravu ve
prospéch ceny.

Kritérium 2: Hodnoceni navrzené metody
zpracovani dila

V tomto kritériu zadavatel hodnoti kvalitu
navrZzenych metod v ramci reSeni jednotlivych
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témat uvedenych v kapitole 6.

Vaha kritéria je 50%.

Zpusob hodnoceni kritéria 2

Pfedmétem hodnoceni bude logickd soudrznost metody, srozumitelnost, ucelnost vzhledem
k cilim feSeni, tzn. potencial metody k vytvoreni aplikovatelné a odivodnéné dokumentace,
redlnost aplikace metody na reSeni danych témat. Ddle bude hodnocena fundovanost navrzené
metody, tzn. teoretickd zakotvenost metody, odbornost arozsah zdrojl, z kterych uchazec
¢erpal, prehled o ptikladech dobré praxe v CR i zahraniéi.

Pro hodnoceni nabidek pouZije hodnotici komise bodovaci stupnici v rozsahus0 az'200. Nabidky
budou posuzovany dle jednotlivych témat, pficemz bude pouZito ndsledujici bodové schéma:

e 0 — 20 bodl: Nabidka je vramci daného tématu vyrazné “slaba. Nabidka, nespliuje
kvalitativni ndroky odpovidajici zpracovani uzemné planovaciho dokumentu obee, popfr.
spliuje tyto naroky pouze na minimalni Urovni. Nabidka hedoklada schepnost uchazece
danou zakazku Uspésné zvladnout.

Nabidky, které obdrzi pfi hodnoceni jednoho ¢i vicestémat 200bodd a méné, budou
v ramci kvalitativni ¢asti hodnoceny celkové nulovwym poétem/bodl, a to z dlvodu
nedostate¢ného prokazani odbornych schopnesti nutnych k radnému splnéni dila.

e 21 — 40 bod(: Nabidka je slabsi, vysé uvedené naroeky splniuje na urovni rutinni aplikace
stavebniho zdkona. Nabidka ni€méné doklada schopnost uchazecde danou zakdzku
zvladnout, byt s urcitym rizikem, pekud by nastaly' v pribéhu projednani dokumentace
vétsi obtize, ukazala by se nutnost resitkomplikované;jsi a konfliktné;jsi otazky.

e 41 — 60 bodl: Nabidka je primérnda, vySe uvedené naroky splfiuje na solidni Urovni
a doklada schopnosti uchazece, které. jsou v oboru standardni, tudiz s predpokladem
uspésného dodani zakazkywvakvalité odpovidajici bézné praxi.

e 61 — 80 bodu: Nabidkanje dobra, vySe uvedené naroky spliiuje lehce nadstandardné.
Uchaze€ nabidkou'dolozil dobrou orientaci v problematice tykajici se feSeného tématu,
na zakladé nabidky Ize predpokladat zpracovani kvalitni dokumentace.

e 81 =100 bodl: Nabidka je v ramci oboru na vysoké urovni, vySe uvedené ndroky spliuje
v mezieh, kterésodpovidaji nejlepsim vykonlim v oboru. Uchaze¢ svou nabidkou dolozil
predpokiady pro vytvoreni dokumentu s parametry tzv. dobré praxe.

Postup pro wypocet konecného hodnoceni Komentar

1) Nejnizsi cena z podanych nabidek se | Pr.: Nabidkovd cena uchazece je 600 000 Kc.
vydéli nabidkovou cenou uchazece. | Nejnizsi cena je 400 000 K¢.
Vysledek se vynasobi 100. 400 000/ 600 000 = 0,6667

0,67 * 100 = 66,67

2) Primérny pocet bodl ziskany | Uchaze¢ byl hodnocen u jednotlivych témat
nejuspésnéjsi nabidkou v hodnoceni | ndsledujicim poctem bodu:
kritéria 2 se vydéli primérnym poctem | Téma 1: 60 bodu.
bodl z hodnoceni kritéria 2 uchazece. | Téma 2: 50 bod.
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Vysledek se vyndasobi 100. Téma 3: 80 bod.

Téma 4: 30 bod.

Priimérny pocet bod(i uchazece: 220/ 4 = 55
Prumérny pocet bodu nejlépe hodnocené
nabidky je 70 bodu.

55/70=0,7857

0,7857 * 100 = 78,57

3) Hodnoty vypoctené v bodé 1) a 2) se | 66,67 + 78,57 = 145,243

sectou. ‘

4) Vitézi nabidka s nejvétsSim poctem bodd.

8. Platebni podminky

Platebni podminky Komentar
Zadavatel umozni dil¢i fakturaci | Nav
rozpracovanosti dila, a to fakturovdnim 60%
celkové ¢astky po odevzdani dila v etapé ,,navrh
pro spolecné jedndni”“. Zhotovitel wvystavi | ne ous stranu mdZe byt pro
zavérecnou fakturu po skonceni praci na ec rizi eni zdloh, aniZ by byla
zakdzce a jejim protokoldrnim predani bez vad dd spon cdst dila.

a nedodélkl za ucasti zhotovitele. Splatno
faktury — 30 dni.

N\

Komentar

Ndvrh obchodnich podminek, ktery sméruje
fat dilo | k zajisténi provdzanosti zaddvaciho fizeni a na
vC. vyuziti | néj navdzaného uzavreni smluvniho vztahu.

Obchodni podminky
Ptilohou €. 4 této vyzv
Smlouva obsahuje

v souladu s poda
metod v na

10. Lhutta a misto pro podani nabidek

Nabidku&dné uzaviené obadlce oznacené ,Vefejnd zakazka — udzemni plan ...... —

NEOTVIRAT*zaslete postou na adresu zadavatele ..................
Nabidka musi byt doru€ena na adresu zadavatele osobné nebo postou nejpozdéji do ........ do
.......... hodin.
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11. Pokyny pro zpracovani nabidky

Nabidka bude zpracovana dle formalnich, technickych a smluvnich poZadavk( zadavatele
uvedenych v tomto textu Vyzvy. Nabidka i veskeré dalsi doklady poZadované zakonem
a zadavacimi podminkami, vcetné technickych popisi prokazujicich splnéni technickych
pozadavkl zadavatele, musi byt predloZeny v ¢eském nebo slovenském jazyce. Vysokoskolské
diplomy lze predkladat v latinském jazyce.

Nabidka musi byt datovana a podepsdna uchazecem, resp. osobou oprévné&u zastupovani
statutdrniho organu uchazece v souladu se zpUsobem podepisovani za spole¢nost uvedeném
v obchodnim rejstfiku, pfip. osobou zmocnénou k takovému ukonu.

12. Zadavaci lhuta

bidek a tkva

podani nabidek.

Byla-li zZddost o dodatecn

Tu ¢4ast nabidek obsahujici obchodni tajemstvi a know-how uchazece (predevsim navrh metody
zpracovani dila) povaZuje zadavatel dle zdkona ¢. 106/1999 Sb. za dlvérny.

Variantni reSeni nabidky zadavatel nepfipousti.

Zadavatel si vyhrazuje pravo vyloucit uchazece v pripadé nesplnéni pozadovanych kvalifikacnich
predpoklad(i analogicky dle § 60 ZVZ.

Zadavatel si vyhrazuje prdvo, analogicky dle § 76 ZVZ, vyloudit uchazece v pripadé nesplnéni
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zadavacich podminek ¢ mimoradné nizké nabidkové ceny, kterd nebude uchazeem ve
stanovené |h(té zdlvodnéna.

Zadavatel muZze zrusit zaddavaci fizeni az do doby uzavieni smlouvy.

Uchazeci nemaiji pravo na uhradu nakladd spojenych s tUcasti v zaddvacim fizeni.

. -

)

v ¥
»

P

Zpusoby uziti pom
Tato metodi
a vyuzivany v
s podminko

réena pro verejné uziti. Jeji ¢asti mohou byt kopirovany, upravovany
rganl verejné moci. Jeji kompletni Sifeni a sdileni je povoleno
skych udaja o dile.

Otisk uredniho razitka

Katefina Lauermannova
vedouci odboru uzemniho planovani
a stavebniho radu
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